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 1. Вводная часть  

 

Основание для проведения обследования: 

 

Сведения о Заказчике: 

Хамаза Александр Александрович  

Паспорт: 4503 119534 

Выдан: ОВД «Кунцево» города Москвы 14 июня 2002 года. 

Адрес регистрации: г. Москва, Рублевское шоссе д.93к2, кв.71.  

 

Сведения об исполнителе: 

ООО « Граунд» 

Юр. адрес: 105005, г. Москва, ул. Фридриха Энгельса, 75, с5, оф 722 

ИНН/КПП 7701945596/ 770101001 

р/сч 40702810602690000020  

в АО«АЛЬФА-БАНК» г. Москва 

БИК 044525593 

к/с 30101810200000000593 

email: info@graund.net 

тел. + 7(495) 374-98-92  

Генеральный директор Османов Тимур Ильич 
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Цель технического обследования: 

Целью проведения технического обследования строительных конструкций дома, является 

получение ответа на поставленные перед экспертом вопросы: 

 

Вопрос №1. 

Соответствует ли Объект, расположенный по адресу: Московская область, Одинцовский 

район, Шараповский с.о., д.Пестово, с.т. «Элегия» уч.41, требованиям, предъявляемым 

Законодательством к жилым помещениям (к надежности и безопасности), как этого требует 

п. 56 Постановления Правительства РФ от 28.01.2006 N 47 (ред. от 24.12.2018) "Об 

утверждении Положения о признании помещения жилым помещением, жилого помещения 

непригодным для проживания, многоквартирного дома аварийным и подлежащим сносу 

или реконструкции, садового дома жилым домом и жилого дома садовым домом"? 

 

Технические средства контроля, используемые на объекте: 

- камера смартфона  
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Дата проведения обследования: 13.10.2022 г., 

Камеральная обработка данных производилась по адресу Исполнителя: г. Москва, ул. Фридриха 

Энгельса, д 75, с 5, оф 331 

 

Методы и средства выполнения работ: 

Исследование по вопросам экспертизы проводилось путем осмотра объекта 

исследования, с необходимой фотофиксацией. Полученная информация сопоставлена с 

действующими строительными нормами и правилами, действующими в строительстве. 

Обследование проводилось в соответствии с СП 13-102-2003 «Правила обследования 

несущих строительных конструкций зданий и сооружений». Целью предварительного анализа и 

визуального обследования, является уточнение фактических параметров строительных 

конструкций и их элементов, а так же определение их соответствия требованиям нормативно-

технических документов. 

В соответствии с Федеральным законом РФ №384-ФЗ в ред. от 02.07.2013 г. 

«Технический регламент о безопасности зданий и сооружений»  на  основе Постановления 

Правительства РФ №1521 от 26.12.2014 г. «Об утверждении перечня национальных стандартов и 

сводов правил (частей таких стандартов и сводов правил),установлен перечень сводов правил, 

регламентирующих требования, обязательные к выполнению в ходе проектирования и 

строительства.  

 

Представленная документация для проведения экспертизы (см. Приложение 1): 

- Выписка из ЕГРН 
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Список используемых источников. 

1. Федеральный закон от 31 мая 2001 г. N 73-ФЗ "О государственной судебно-

экспертной деятельности в Российской Федерации"; 

2. Федеральный закон от 30.12.2009 N 384-ФЗ (ред. от 02.07.2013) «Технический 

регламент о безопасности зданий и сооружений»; 

3. Градостроительный кодекс РФ; 

4. ГОСТ 31937-2011 «Здания и сооружения. Правила обследования и мониторинга 

технического состояния»; 

5. СП 13-102-2003 «Правила обследования несущих строительных конструкций зданий 

и сооружений»; 

6. СП 70.13330.2012 «СНиП 3.03.01-87 Несущие и ограждающие конструкции. 

Актуализированная редакция»; 

7. СНиП 21-01-97* «Пожарная безопасность зданий и сооружений»; 

8. СНиП 3.04.01-87 «Изоляционные и отделочные покрытия»; 

9. СП 50-101-2004 «Проектирование и устройство оснований и фундаментов зданий и 

сооружений»; 

10. СП 24.13330.2011 Свайные фундаменты. Актуализированная редакция 

СНиП2.02.03-85; 

11. Рекомендации по оценке надежности строительных конструкций по внешним 

признакам. ЦНИИ Промзданий, Москва 2001г.; 

12. РТМ 1652-9-89 «Руководство по инженерно-техническому обследованию, оценке 

качества и надежности строительных конструкций зданий и сооружений»; 

13. ЦНИИПРОМЗДАНИЙ «Рекомендации по обследованию строительных 

конструкций зданий». М., 1997 г.; 

14. ЦНИИПРОМЗДАНИЙ «Рекомендации по оценке надежности строительных 

конструкций по внешним признакам». М., 1997 г.; 

15. СП 22.13330.2016 Основания зданий и сооружений. Актуализированная редакция 

СНиП 2.02.01-83*; 

16. СП 28.13330.2012 Защита строительных конструкций от коррозии. 

Актуализированная редакция СНиП 2.03.11-85 (с Изменениями N 1, 2); 

17. СП 29.13330.2011 «СНиП 2.03.13-88 Полы. Актуализированная редакция»; 

18. СП 17.13330.2017 Кровли. Актуализированная редакция СНиП II-26-76; 

19. СП 31-106-2002 Проектирование и строительство инженерных систем 

одноквартирных жилых домов; 

20. СП 22.13330.2011 Основания зданий и сооружений. Актуализированная редакция 

СНиП 2.02.01-83; 

21. СП 15.13330.2012 Каменные и армокаменные конструкции. Актуализированная 

редакция СНиП II-22-81; 

22. СП 60.13330.2012 Отопление, вентиляция и кондиционирование воздуха. 
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Актуализированная редакция СНиП 41-01-2003; 

23. СП 64.13330.2017 Деревянные конструкции Актуализированная редакция СНиП II-

25-8; 

24. СП 42.13330.2016 Градостроительство. Планировка и застройка городских и 

сельских поселений; 

 

25. СанПиН 2.2.1/2.1.1.1076-01 «Гигиенические требования к инсоляции и 

солнцезащите помещений жилых и общественных зданий и территорий»; 

 

26. Правила устройства электроустановок (ПУЭ); 

27. Положение о признании помещения жилым помещением, жилого помещения 

непригодным для проживания, многоквартирного дома аварийным и подлежащим 

сносу или реконструкции, садового дома жилым домом и жилого дома садовым 

домом; 

28. Классификатор основных видов дефектов в строительстве и промышленности 

строительных материалов. 
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Основные термины и определения. 

 

№п/п Определения 

 

 

1. 

Обследование – комплекс мероприятий по определению и оценке фактических 

значений контролируемых параметров, характеризующих эксплуатационное 

состояние, пригодность и работоспособность объектов обследования и 

определяющих возможность их дальнейшей эксплуатации или необходимость 

восстановления и усиления. 

2. 
Дефект – каждое отдельное несоответствие продукции 

требованиям проектной и/или нормативной документации, 

ухудшающее его свойства. 

 

 

 

3. 

Критический дефект - дефект, при наличии которого здание, сооружение, его 

часть или конструктивный элемент функционально непригодны, дальнейшее 

ведение работ по условиям прочности и устойчивости небезопасно, либо может 

повлечь снижение указанных характеристик в процессе эксплуатации. 

Критический дефект подлежит безусловному устранению до начала 

последующих работ или с приостановкой работ. 

 

4. 

Значительный дефект - дефект, при наличии которого существенно 

ухудшаются эксплуатационные характеристики строительной продукции и ее 

долговечность. 

Значительный дефект подлежит устранению до скрытия его последующими 

работами. 

 

5. 

Критерии оценки - установленное проектом или нормативным документом 

количественное или качественное значение 

параметра, характеризующего прочность, деформативность и 

другиенормируемые характеристики строительной 

конструкции. 

 

6. 

Исправное состояние - категория технического состояния строительной 

конструкции или здания и сооружения в целом, характеризующаяся отсутствием 

дефектов и повреждений, влияющих на снижение несущей способности и 

эксплуатационной пригодности. 

 

 

 

7. 

Работоспособное состояние - категория технического состояния, при которой 

некоторые из численно оцениваемых контролируемых параметров не отвечают 

требованиям проекта, норм и стандартов, но имеющиеся нарушения требований, 

например, по деформативности, а в железобетоне и по трещиностойкости, в 

данных конкретных условиях эксплуатации не приводят к нарушению 

работоспособности, и несущая способность конструкций, с учетом влияния 

имеющихся дефектов и повреждений, обеспечивается. 

 

 

8. 

Ограниченно работоспособное состояние - категория технического 

состояния конструкций, при которой имеются дефекты и повреждения, 

приведшие к некоторому снижению несущей способности, но отсутствует 

опасность внезапного разрушения и функционирование конструкции 

возможно при контроле ее состояния, продолжительности и условий 

эксплуатации. 
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9. 

Недопустимое состояние - категория технического состояния 

строительной конструкции или здания и сооружения в целом, 

характеризующаяся снижением несущей способности и 

эксплуатационных характеристик, при котором существует опасность для 

пребывания людей и сохранности оборудования (необходимо проведение 

страховочных мероприятий и 

усиление конструкций). 

 

 

10. 

Аварийное состояние - категория технического состояния строительной 

конструкции или здания и сооружения в целом, характеризующаяся 

повреждениями и деформациями, свидетельствующими об исчерпании 

несущей способности и 

опасности обрушения (необходимо проведение срочных 

противоаварийных мероприятий). 
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2.1 Общая характеристика объекта. 

 2. Исследовательская часть  

 

Исследуемый дом, расположенный по вышеуказанному адресу, согласно 

документам, предоставленным Заказчиком, имеет следующие характеристики: 

 

1 Назначение Нежилое здание 

2 Наименование Дом 

3 Год постройки 2016 

4 Общая площадь, м2 145,4 

5 Этажность 2 

 

Краткое описание основных элементов и конструкций: 

 

1. Фундамент - Оцинкованные сваи 

2. Наружные стены - Дерево 

3. Перегородки - Дерево 

4. Перекрытие - Дерево 

5. Крыша 

- Деревянная стропильная система. 

- Утеплитель (минеральная вата) толщиной 50 мм 5 

слоѐв 

6. Кровля - Черепица 

7. Оконные проемы - Дерево (лиственница) 78мм 

8. Отопление - Газовый котѐл Viessmann Vitopend 100 

9. Канализация - Наружный переливной септик (Тополь-Эко) 

10. Водоснабжение 
- Скважина с электронасосом, система фильтрации воды 

для питья Viessmann Aquamix-N 

11. Горячее водоснабжение - Газовый котѐл Viessmann Vitopend 100 

12. Электроснабжение - Централизованное от электросети 

13 Газоснабжение - Автономная система газоснабжения газгольдером 
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Обследуемый дом расположен на участке с кадастровым номером 50:20:0060314:55 

(соответствующие документы приложены) 

 

Поставленный вопрос: 

 

Соответствует ли Объект, расположенный по адресу: Московская область, Одинцовский район, 

Шараповский с.о., д.Пестово, с.т. «Элегия» уч.41, требованиям, предъявляемым 

Законодательством к жилым помещениям (к надежности и безопасности), как этого требует п. 

56 Постановления Правительства РФ от 28.01.2006 N 47 (ред. от 24.12.2018) "Об утверждении 

Положения о признании помещения жилым помещением, жилого помещения непригодным для 

проживания, многоквартирного дома аварийным и подлежащим сносу или реконструкции, 

садового дома жилым домом и жилого дома садовым домом"? 

 

В ходе проведенного обследования выполнено: 

 

Сплошное визуальное обследование всех доступных конструкций дома с последующей 

фотофиксацией дома, его помещений и конструкций, с целью определения технического 

состояния и соответствия требованиям Постановления Правительства РФ от 28.01.2006 N 47 

(ред. от 24.12.2018) "Об утверждении Положения о признании помещения жилым помещением, 

жилого помещения непригодным для проживания, многоквартирного дома аварийным и 

подлежащим сносу или реконструкции, садового дома жилым домом и жилого дома садовым 

домом". 

 

Осмотренные конструкции описаны в Таблице №1. 
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Таблица №1. Описание конструкций дома, определение состояния конструкций. 

 

 

№ 

 

 

Конструкция 

 

 

Описание 

 

 

Нормативные документы 

 

 

Соответствие 

требованиям 

 

 

Методика 

1 Фундамент 
Оцинкованные сваи, перевязанные 

сваркой, 52 шт, вентилируемый. 

СП 50-101-2004 

Проектирование и устройство 

оснований и фундаментов зданий и 

сооружений 

СП 28.13330.2012. Защита 

строительных конструкций от 

коррозии; 

СП 63.13330.2012 «Бетонные 

и железобетонные 

конструкции. Основные 

положения» 

Соответствует. 

Дефектов не 

обнаружено 

 

Трещин, 

разрушений и 

деформаций не 

выявлено 

Визуальный осмотр 

2 Стены 
Дерево, брус 150х200, утеплитель 

50мм, имитация бруса 30х200 

СП 70.13330.2012 «Несущие 

и ограждающие 

конструкции»; 

Соответствует. 

Дефектов не 

обнаружено 

 

Разрушений и 

деформаций не 

выявлено. 

Визуальный осмотр 
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3 Перекрытие Дерево, брус 150х200 

СП 70.13330.2012 «Несущие и 

ограждающие конструкции»; 

Актуализированная редакция СНиП II-

25-8 

Соответствует. 

Дефектов не 

обнаружено. 

 

Прогибов и 

деформаций не 

выявлено. 

Визуальный осмотр 

4 Крыша 

Несущие элементы стропил 

выполнены из материалов 

твѐрдых пород, древесины I 

категории, доски 

настилов – I категории. 

СП 64.13330.2017 

Деревянные конструкции 

Актуализированная редакция СНиП II-

25-8 

Соответствует. 

Дефектов не 

обнаружено. 

 

Следов протечек не 

выявлено. 

Визуальный осмотр 

5 Кровля Черепица 

СП 71.13330.2017 

«Изоляционные и отделочные 

покрытия»; 

СП 17.13330.2011 «Кровли» 

Соответствует. 

Дефектов не 

обнаружено. 

 

Следов протечек не 

выявлено. 

Визуальный осмотр 

6 
Заполнение 

проемов Деревянные, лиственница, 78мм 

ГОСТ 23166-99 Блоки 

оконные. Общие технические 

условия. 

Соответствует. 

Дефектов не 

обнаружено 

Визуальный осмотр 

7 Полы 

Деревянные лаги из бруса 100х250 

Листовая фанера толщиной 20мм, 

Паро-гидроизоляция, утеплитель 

50 мм 5слоѐв, паркет, плитка. 

СП «Полы» 29.13330.2017 

Соответствует 

Дефектов не 

обнаружено 

Визуальный осмотр 
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Противопожарные нормы. 

 

2.2 Противопожарные расстояния между жилыми и общественными зданиями,   а также 

между жилыми, общественными зданиями и вспомогательными зданиями и сооружениями 

производственного, складского и технического назначения (за исключением отдельно 

оговоренных в разделе 6 настоящего свода правил объектов нефтегазовой индустрии, 

автостоянок грузовых автомобилей, специализированных складов, расходных складов 

горючего для энергообъектов и т.п.) в зависимости от степени огнестойкости и класса их 

конструктивной пожарной опасности принимаются в соответствии с таблицей   1. СП 

4.13130.2013 

 

Таблица 1 

 

Степень 

огнестойкости 

здания 

Класс 

конструктив 

ной  пожарной 

опасности 

Минимальные расстояния при степени 

огнестойкости и классе конструктивной 

пожарной опасности жилых и общественных 

зданий, м 

I, II, 

III 

 

С0 

II, III 

 

С1 

IV 

 

С0, С1 

IV, V 

 

С2, С3 

Жилые и 

общественные 

     

I, II, III С0 6 8 8 10 

II, III С1 8 10 10 12 

IV С0, С1 8 10 10 12 

IV, V С2, С3 10 12 12 15 

 

Фактическое расстояние до ближайших домов – 15 м. 

 

Строение соответствует требованиям СП 4.13130.2013 «Системы противопожарной 

защиты. Ограничение распространения пожара на объектах защиты. Требования к объемно-

планировочным и конструктивным решениям» 
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Согласно постановлению Постановление Правительства РФ от 28.01.2006 N 47 

«Об утверждении Положения о признании помещения жилым помещением, жилого помещения 

непригодным для проживания, многоквартирного дома аварийным и подлежащим сносу или 

реконструкции, садового дома жилым домом и жилого дома садовым домом (с изменениями на 24 

декабря 2018 года)» 

 

1. Жилым помещением признается: 

жилой дом - индивидуально-определенное здание, которое состоит из комнат, а также помещений 

вспомогательного использования, предназначенных для удовлетворения гражданами бытовых и 

иных нужд, связанных с их проживанием в нем; 

2. Жилое помещение должно быть обеспечено инженерными системами (электроосвещение, 

хозяйственно-питьевое и горячее водоснабжение, водоотведение, отопление и вентиляция, а в 

газифицированных районах также и газоснабжение). В поселениях без централизованных 

инженерных сетей в одно- и двухэтажных зданиях допускается отсутствие водопровода и 

канализированных уборных. 

 

Далее сравним предъявляемые требования с наличием вышеуказанных инженерных систем в 

исследуемом доме 

 

Инженерные системы. 

Водоснабжение: 

Осуществляется автоматическим способом от скважины с установленным 

электронасосом. 

Для нужд питьевой воды установлена система очистки и фильтрации воды. Раковины, 

умывальники, ванны и другие сантехнические приборы с подводкой воды в наличии. 

Подогрев воды осуществляется газовым котлом. Система в исправном состоянии 

Канализация: 

На территории участка присутствует переливной септик. Система в исправном состоянии. 

 

Вентиляция: 

Приточная, в котельной вытяжная, естественного типа осуществляется через открытые окна и 

форточки, в мокрых помещениях в виде электрических вентиляторов. 

Система в исправном состоянии. 
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Электроснабжение: 

Централизованное от ближайшей линии электропередач, двухфазное напряжение 7,5кВт, 

присутствует устройство ВРУ с автоматическими выключателями, а так же система 

бесперебойного питания, в комнатах выполнено освещение и розеточная сеть. Кухня оснащена 

электрической плитой и электрическим духовым шкафом. 

Система в исправном состоянии. 

 

Теплоснабжение: 

Источником тепла для обогрева всех помещений исследуемого дома является водогрейный 

газовый  котел, с разветвленной системой циркуляции теплоносителя по трубам и батареям 

дома. 

Система в исправном состоянии. 

 

Газоснабжение: 

Автономная система газоснабжения газгольдером. 

 

Таким образом, Объект, расположенный по адресу: Московская область, Одинцовский 

район, Шараповский с.о., д.Пестово, с.т. «Элегия» уч.41, соответствует требованиям, 

предъявляемым Законодательством к жилым помещениям (к надежности и безопасности), как 

этого требует п. 56 Постановления Правительства РФ от 28.01.2006 N 47 (ред. от 24.12.2018) 

"Об утверждении Положения о признании помещения жилым помещением, жилого помещения 

непригодным для проживания, многоквартирного дома аварийным и подлежащим сносу или 

реконструкции, садового дома жилым домом и жилого дома садовым домом". Садовый дом 

соответствует требованиям к надежности и безопасности установленным частью 2 статьи 5, 

статьям 7,8 и 10 Федерального закона от 30.12.2009 № 384-ФЗ "Технический регламент о 

безопасности зданий и сооружений». 
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 4. Материалы фотофиксации.  
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5. Выводы. 

 Поставленный вопрос: 

Соответствует ли Объект, расположенный по адресу: Московская область, Одинцовский 

район, Шараповский с.о., д.Пестово, с.т. «Элегия» уч.41, требованиям, предъявляемым 

Законодательством к жилым помещениям (к надежности и безопасности), как этого требует 

п. 56 Постановления Правительства РФ от 28.01.2006 N 47 (ред. от 24.12.2018) "Об 

утверждении Положения о признании помещения жилым помещением, жилого помещения 

непригодным для проживания, многоквартирного дома аварийным и подлежащим сносу или 

реконструкции, садового дома жилым домом и жилого дома садовым домом"? 

Ответ: 

В ходе проведенного исследования экспертом установлено, что Объект, расположенный по 

адресу: Московская область, Одинцовский район, Шараповский с.о., д.Пестово, с.т. 

«Элегия» уч.41, соответствует требованиям действующих строительных норм и 

правил (подробнее см. Таблицу №1), а также требованиям Федерального закона от 

30.12.2009 N 384- ФЗ (ред. от 02.07.2013) «Технический регламент о безопасности 

зданий и сооружений», не нарушает права и охраняемые законом интересы других 

лиц  и не создает угрозу жизни и здоровью граждан. 

 

Все конструкции жилого дома не имеют критических и значительных дефектов и находятся 

в исправном состоянии. 

В результате обследования инженерных систем дома, эксперт пришел к выводу, что в 

исследуемом доме присутствуют все инженерные системы, предназначенные для 

удовлетворения гражданами бытовых и иных нужд, связанных с проживанием. 

Инженерные системы не имеют критических и значительных дефектов и находятся в 

исправном состоянии. 

На основании требований Постановления Правительства РФ от 28.01.2006 N 47 

«Об утверждении Положения о признании помещения жилым помещением, жилого 

помещения непригодным для проживания, многоквартирного дома аварийным и 

подлежащим сносу или реконструкции, садового дома жилым домом и жилого дома 

садовым домом (с изменениями на 24 декабря 2018 года)», признается пригодным для 

постоянного (круглогодичного) проживания. Садовый дом соответствует требованиям к 

надежности и безопасности установленным частью 2 статьи 5, статьям 7,8 и 10 

Федерального закона от 30.12.2009 № 384-ФЗ "Технический регламент о безопасности 

зданий и сооружений». 

 

 

Эксперт 

ООО «ГРАУНД» __________________________________________Ефимов А.А. 
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Приложение №1.  

(Представленная документация для проведения экспертизы). 
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Выписка из реестра членов СРО. 
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